Metoder for hallbar
integrerad renovering av
flerbostadshus

Bitradande professor, avdelningen for
byggnadsdesign, institutionen for
arkitektur och samhallsbyggnadsteknik,
Chalmers tekniska hogskola

Arkitektexamen och doktorsexamen fran
Chalmers

Forskar och undervisar om
helhetsperspektiv pa hallbar arkitektur “\

Omvandling och utveckling av byggd miljé, \
samband mellan fysiska utformning och \
dess anvandning, mellan tekniska

miljomassiga, sociala och kulturella

aspekter A"

Arbetar mest i inter-disciplinara och
transdisciplinara sammanhang




Hallbar
renovering

* Manga mal som skall balanseras
* Energieffektivisering

* Hallbart energisystem

* Teknisk hallbarhet

* Resurshushallning

* Social hallbarhet

* Fastighetsekonomi

* Bevarande av vart gemensamma
kulturarv — aven det moderna

e PBL varsamhetsbestammelser

* Vad som ar bevarandevart och
vackert andras over tid — vi
behover bevara kulturarvet for
framtida generationer




Det materiella

Storre fokus pa inbyggd energi-
och klimatpaverkan -
klimatlagen

Fran 85/15 till 50/50 i ny
byggnation — for det befintliga
bestandet ar energianvandning
fortfarande prioritet

Okat intresse for aterbruk,
ateranvandning — cirukulart
tankande

Stora vinster klimatmassigt

|
|




Aterbruk

* Kvarteret Hugin
* White arkitekter

* Fran rivning till anpassat
aterbruk

* Tva ar kortare byggtid
e Sparat 180 miljoner kronor
* Sparat 3600 ton CO2 emissioner

* Utmaningar for design- och
byggprocessen

CHALMERS
UNIVERSITY OF TECHNOLOGY




N D& vnimay v S
o ' c}“ $ 7 1

! R T 4 T 2
s, - '. \ - ‘ 2
' B i - ¥ :

% N . “,. 2 -
‘l B B y 3 ¢
v 4 -

Paula Femenias, Chalmers ACE



T T V)

Manniskors S SME ) s
valbefinnande  BSELGT

* Det handlar om manniskors hem : |y
e Att kunna bo kvar
* Oro infor vad som skall handa

* Fortrangning i samband med
renovering

* Manniskor har engagerat sig mot
omfattande renovering




Genomfbrandet

Omfattande renovering —
evakuering av boende

Kvarboende — storning under 6-
12 veckor eller upp till 1 ar

Forstaelse for hur olika
manniskor och grupper drabbas

Tydlighet i kommunikation

Betoning pa kommunikation —
information racker inte

Bra att boende far information
tidigt — samtidigt innebar det att
informationen ar knapphandig

Paula §




Mot stegvis
renovering

* Renovering drivs sallan av
energieffektivisering

* "And&” — projekt — renovering
som anda ocksa leder till
energibesparing

* Trend att arbeta med stegvis
renovering over tid

* Debatten kring social rattvisa har
paverkat men ocksa kostanden
for omfattande renovering

1. Deep renovation with
commercial orientation

Commercial orientation

3. Piecemeal repair with commercial
orientation

Paula Femenias, Chalmers ACE

Deep renovation

2. Deep renovation with societal
orientation

¢

Partial renovation

Societal orientation

4. Partial renovation with societal
orientation
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ReBo

e 2010 - 2012 finansierat av
Eracobuild (Formas | Sverige)

* Partner i Schweiz och Osterrike
* Fokus pa folkhemsbebyggelse

* Samarbete med fastighetsagare,
arkitektkontor, energi- och VVS
konsulter, Hyresgastféreningen

e Fallstudier

* Hur balansera bevarande av
kulturvarden med energimal,
sociala perspektiv, och ekonomi

e Skillnaden mellan arkitektoniska
varden och kulturhistoriska




e mellan
en




ReBo-modellen

e Utarbetet med fallet Torpa

* Anvandes av Bostadsbolaget
aven i fortsatta projekt

e Beskrivning av 8 kvaliteter eller
omraden och indikatorer for
uppfoljning

Fastighetsdata
Arkitektonisk kvalitet
Sociala kvaliteter
Kulturella kvaliteter
Teknisk beskrivning
Miljoprestanda
Ekonomisk prestanda
Renoveringsprocessen

Type of value area (PL 1)

What does it mean? (PL 2)

Units for measurement (PL 3)

(a) General description

Cadastral information, evolution and
changes, function, future property
development

Ownership, tenure, location,
area, year of construction, va oper

development plans (managerskiland ise = ;&=
planning (municipal) S

(b) Architectural quality

Neighbourhood level (spatial planning,
place-making characteristics, amenities,
safety, connectivity, landscape design)
Building level (spatial organisation,
openings and daylight, usability, materials
and detailing)

Type of services, streets, pedestrian lines,
greenery, proportions, variety of building
typologies, dimensions, distribution of windows
and doors, materials. Functionality and
accessibility, furnishability, easy cleaning, room
connectivity

(c) Social quality

Comfort, health, safety, user, image,
occupant satisfaction, community
interaction, demography

indoor air quality, emissions, accessibility,
functionality, types of services, transport, tenure,
socio-economic parameters

(d) Cultural quality

Cultural historical values, historic values,
artistic values, building technology values,
narratives

Significant characteristics of the built
environment, urban landscape, user
perspectives, craftsmanship, materials, historic
events, traces of older society and lives

(e) Technical description

The building and its technical systems,
type of structure, building components,
building materials, dimensioning
requirements

Floor structures, building materials,
dimensioning requirements, Heat- and sound
isolation, ventilation, indoor air quality, fire
safety, accessibility, structure, wind-load,
operation and maintenance qualities

(f) Environmental performance

Life-cycle thinking, impact on the
environment, resource efficiency,
emissions and pollution, biodiversity

CO,, energy use, water use, hazardous
substances, material use

(g) Economic performance

Life-cycle thinking, development of cash-
flow, market value

Book value, rent income, return on capital, LCC
and other tools to assess investments, location,
asset portfolio

(h) Renovation process quality

Renovation strategies, organisational
capacities, client capacity,

Owner directives, decision making on
renovation, maintenance plans, management
team, knowledge and competence, routines

Paula Femenias, Chalmers ACE



ReBo-modellen

 Omfattande arbete
med att ta fram
indikatorer inom var
och ett av de utpekade
omradena -

« Modllen kan anvindas | Bt
sin helhet eller i valda
delar
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arkitektoniska
kvaliteter?

* Upplevda varden: ljusinfall,
variation, detaljrikedom,
hemhorighet,
igenkannbarhet

* Nagot som kan ses som
kvalitet ur en estetisk
arkitektonisk synvinkel
men behover inte vara
kulturhistoriska varden

* Behovs en noggrann
avvagning gentemot det
befintliga och nya tillagg
och andring







SIRen =

o
il

Sustainable Integrated Renovation

* Formas starka forskningsmiljoer
2015 -2020

* Brett samarbete
* Inter- och transdiscplinart

* 10 akademiska larosaten med
flera discipliner

« Over 30 organsiationer, foretag
och myndigheter som partners
och intressenter

1529 %
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SIRen ramverk

SIRen 1. Operation and management
* En generell process . = e
som hanterar olika =
vardeomraden xe: 15 Bl
e beskriver aktiviteter
som genomfors vid o and ot
olika byggskeden, samt
redovisar vem som ska i sen ISR
ansvara for och utfora T A
dessa aktiviteter Res.

Paula Femenias, Chalmers ACE



Siriusgatan —
case inom SIRen

* Byggt tidigt 1970-tal

e 1990-talet ny fargsattning av
antroposofisk arkitekt

 Badrum delvis renoverade

* Tidigt 2010-tal planer for
renovering

* Hog energi och
vattenanvandning

* Ldackage invandigt och
utvandigt

* Daligt inomhuskomfort

e 2013 — planer for omfattande
renovering och fortatning —
laner stoppas pga av
ostnader




Forstudie — mall
for helhetssyn

* Mall for arbete med forstudie
infor planerad renovering

* Beskrivning utifran fem
omraden:
* Socialt & socialanalys
* Gestaltning & gestaltningsanalys
* Teknik & teknisk analys
* Miljo & miljdmassig analys
* Ekonomi & ekonomisk analys

' 4..];F!'
* Rapportmallen anvands av | wrom 2 5
Familjebostader i alla deras Atgérdsprogram for hallbar
fortsatta utredningar infor - utveckling av Gérdsas Héjd
renovering

Paula Femenias, Chalmers ACE



gerna!

pa att
Dialogarbete ey e
B
om arkitektur u vackert
te varit
. Det ar
* Initierat i samarbete med SIRen, i ert.”
forskare och Familjebostader ‘
* Dialogarbete med fokus pa de ggnader
boendes upplevelser av 5 B o St
arkitekturen att bryta nec alan
* Tre fokusgrupper med olika ‘
grupper av boende “Det gula ariglit. Mina
* Manga uppskattar fargerna — det vanner hittalg@enom
ger en identitet fargerna.”
* Skillnader mellan de som bott
lange i omradet och de som bott "Jag
kortare tid
* Storre intresse for ommalning och DETTINNS inte sa
uppfraschning an ombyggnad manga féarger”  #

"Vi har olika &sikter”




Omrostning om
utformningen

* Flera forslag togs fram av
arkitekt pa fasad- och
entréutformning

» de boende bjods in till att valja
och ge synpunkter

* En boende kom med
konstruktiva férslag pa
andring av en entre

Paula Femenias, Chalmers ACE
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Alingsashem

* VVD: Pd Brogarden fick jag
anvdnda mig av en
mdnniska jag vet har en
helhetssyn, hon dr
arkitekt. Det var forst dd
jag fick ordning pd
Brogdrden

* Fornyelseplanering

» Vilka ar de specifika
kvaliteterna?

* Vilken ar omradets sjal?
* Vad kan forbattras?

e Hur skall vi arbeta for
behalla kvaliteterna och
samtidigt forbattra
svagheterna?
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Kunskap fran
tidigare studier

CHALMERS

uNIY =

* Inga nyheter om vad som
fungerar!

* Bra kunskap om varsam
renovering (Vidén et al 1990):

* Fokusera pa underhall
e Utga ifran principer for

resurshushallning och &0 STADSFORNYELSE
1 H ocH N
Varsamhet om dEt beflntllga \ OS5 1 \‘IH)\H’.\(.(,\./\l
« Oka delaktigheten bland de ’ e et
boende

 Oppen dialog och samarbete
mellan inblandade partners




Varsam
renovering

* Inventering av befintliga varden
pa plats

* Reurseffektivitet — reparera och
ateranvand sa mycket som
mojligt

* Ta hjalp av experter arkitekter
och byggnadsvardskunniga
(antikvarier) for expertis och
helhetssyn

* |Involvera de boende — vad anser
de vara vardefullt? Vad ar viktigt
for dem?

I
IR
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Diskussion

* Hur ser du pa kulturvarden vid
renovering av flerbostadshus?

e Vad ar vart att bevara?

* Hur skall vi tdnka langsiktigt
kring bevarande och
kulturvarden?

* Vad ser du som mojligheter och
utmaningar i bevarande och
utveckling av kulturvarden?




